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CONG TY CO PHAN PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH VALUTICO GROUP

VALUTICO GROUP JOINT STOCK COMPANY — VALUATION AND FINANCIAL SERVICES
Pia chi: S8 nha 10C, ngd 318/6 Ngoc Tri, TS 11, P. Long Bién, TP, Ha Noi
VPGD: $6 15 ngédch 554/33 dudng Nguyén Vin Cir, P. B D&, TP. HA Noi
Pién thoai: 0888.956.123

Email: Valutico.group@gmail.com

CONG TY CP PINH GIA VA DICH
VU TAI CHINH VALUTICO GROUP
S8: 483/2026/06/CT-VVF

Pic lap — Tw do — Hanh phic

Tp. Ha N¢i, ngay 13 thang 01 ndm 2026

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh givi: Thi hanh 4n din sy thanh phé Ha Noi
Céng ty Cb phan Pinh gi4 va Djch vu tai chinh VALUTICO GROUP cung cép Chimg
th thAm dinh gia sé 483/2026/06/CT-VVF ngiy 13/01/2026 véi cac ndi dung sau day:

1 HOP PONG THAM DINH GIA

Hop dong tr van dich
vu TDG

S& 1114-2/2025/HDTV-VVF ngay 14/11/2025 ky gitta Thi
hanh 4n dén sy thanh phé Ha Noi va Céng ty C6 phin Dinh gid
va Dich vu tai chinh VALUTICO GROUP

2. DOANH NGHIEP THAM DINH GIA

Tén doanh nghiép:

Cbng ty C6 phan Pinh gia va Dich vu tai chinh VALUTICO
GROUP

Dia chi tru s& chinh:

S6 nha 10C, ngd 318/6 Ngoc Tri, T6 11, P. Long Bién, TP. Ha
Nbi

3. KHACH HANG THAM PINH GIA

Tén khach hang: Thi hanh 4n dan su thanh phé Ha Néi

Dia chi: T6 dan phd Nhan My, phuong Tir Liém, thanh phd Ha Noi
Pai dién: B2 Vii Thi Bich Ha

Chirc vu: Chap hanh vién

4. THONG TIN CHINH VE TAI SAN THAM PINH GIA

Tén tai san TPG: 01 hé théng may céng hudng tir 1.5 TESLA d3 qua st dung,
Model: MAGNETOM Amira, Tim [96x16], S§ seri: 174794;
Haing san xuét: Siemens — Pirc; Nam sén xuét: 2017.

Dia didm TDG Vi tri 2 san: Bénh vién Phu san Trung Uong - S8 43 dudng
Trang Thi, phudng Cira Nam, Ha Noi

Chi tiét tai san TPG: | (Xem chi tiét tai Béo c4o thdm dinh gis kém theo)

Hién trang tai san TPG: | (Xem chi tiét tai B4o céo thim dinh gia kém theo)
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VALUTICO GROUP JOINT STOCK COMPANY — VALUATION AND FINANCIAL SERVICES
Dia chi: S6 nha 10C, ngd 318/6 Ngoc Trl, Té 11, P. Long Bién, TP, Ha Ngi

VPGD: S5 15 ngach 554/33 dudmg Nguyén Vin Cir, P. B4 D&, TP. Ha Néi
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5. MUC PiCH, THOI PIEM, CO SO GIA TRI CUA CUQC THAM PINH GIA

Muc dich tham dinh gia:| Tu vén gia tri cta tai san lam co s& tham khdo xac dinh gi khoi

diém cua tai san thi hanh 4n d& ban d4u gid theo quy dinh clia
Phép luét hién hanh
Thdi diém thim dinh gid] Thang 01/2026

Co s gid tri: Co sé gid tri bt budc ban.

6. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET (Xem chi tiét tai Bdo cdo thdm dinh gi4
kém theo)

7. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA

Céch ti€p cin: Céch tiép c4n tlr chi phi

Phuong phép TDG: Phuong phéap chi phi tai tao
8. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA

Gi4 tri tai sén ma khach hang yéu cau thim dinh gid nhu sau:

Don vi tinh; VND

STT Tai sin thim dinh D;:h“ S lwgng | Thanh tidn

01 hé thdng may cdng hudng tir 1.5 TESLA
da qua st dung, Model: MAGNETOM| Hé¢
Amira, Tim [96x16], S6 seri: 174794; Hang théng
s&n xuét: Siemens; Nim sin xuit: 2017
TONG CONG (1am tron) | 1.514.438.095

Béing chi¥: Mt ty, ndm trdm mudi bon triéu, bon trédm ba muoi tdm nghin, khéng trdm
chin mwoi ldm d’ong/

Ghi chii: Mirc gié trén 13 gid khoi diém dé ban ddu gi tai san theo quy dinh cta phép
luat hién hanh. Chwa bao gdm thué phi va 18 phi chuyén quyén s& hitu tai san va chi phi
vén chuyen (neu co)

9. THOI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA

Higu lie ctia Chimg thu thim dinh gia toi da 12 06 (s4u) thang ké tir ngay phét hanh

01 1.514.438.095

ching thu thim dinh gi4 nay.
10. NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM
PINH GIA
(Xem chi tiét tai B4o céo thim dinh gi4 kém theo)
11. CAC TAX LYEU KEM THEO
— Béo cdo thAm dinh gi4 sé: 483/2026/06/BC-VVF ngiy 13/01/2026 clia Céng ty Cb
phén Dinh gi4 va Dich vu tai chinh VALUTICO GROUP va c4c phu luc kém theo.
S6: 483/2025/1114-2/HS-VVF 2
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Dién thoai: 0888.956.123 Email: Valutico.group@@amail.com

Chimg thir thim dinh gi4 dwoc phat hanh 03 (ba) ban chinh ¢ip cho khdch hang Thi
hanh 4n dén sy thanh phd Ha Noi, gia tri thidm dinh 1a: 1.514.438.095 ddng, trong doé
VALUTICO GROUP.,JSC giit 01 (mot) bén, khach hang va bén thir ba (néu c6) gitt 02 (hai)
ban — c6 gia tri nhu nhau. ﬁ

Moi hinh thirc sao chép Ching thu thim dilnh gia khéng cé sur ddng ¥ bing vin ban clia
VALUTICO GROUP.,JSC déu la hanh vi vi pham phép lut.

TRO LY THAM DINH VIEN VE GIA ONG GIAM POC
THAM PINH VIEN S6 thé: XV23.2417 X
s
7
i 2
vU HUY BINH TRINH THANH KHUY N
3
Sb: 483/2025/1114-2/HS-VVF 3
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CONG TY CO PHAN PINH GIA VADICH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VU TAI CHINH VALUTICO GROUP

~ Déc lap — Tw do — Hanh phic

S4: 483/2026/06/BC-VVF

Tp. Ha Ngi, ngay 13 thdng 01 nam 2026

BAO CAO THAM PINH GIA
(Kém theo Chiing thu tham dinh gid s6 483/2026/06/CT-VVF ngay 13/01/2026)

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA
M3 s6 doanh nghiép: 483/TbG o :
Tén doanh nghiép: Cong ty CO phan Dinh gid va Dich vu tai chinh VALUTICO

GROUP

Pia chi tru s& chinh:

S6 nha 10C, ngd 318/6 Ngoc Tri, T6 11, P. Long Bién, TP.
Ha Nai

Dién thoai:

0888.956.123

Email:

Valutico.groupf@email.com

Tham dinh vién thuc hién:

Trinh Thanh Khuy S6 thé: XV23.2417

Ngudi dai dién phép luat:

Nguyén Luu Hoang S84 thé: X1I17.1735

2.

CAC THONG TIN CO BAN VE CUQC THAM PINH GIA

2.1. Thong tin vé khach hang véu ciu thim dinh gia

Tén khach hang: Thi hanh 4n dén sy thanh pho HA Noi

Dia chi: T6 dan phd Nhan My, phudng Tir Liém, thanh phé Ha Noi
Dai dién: Ba Vil Thi Bich Ha

Chire vu: Chip hanh vién

2.2. Théng tin vé tai

sin thim dinh gia

Tén tai san TPG:

01 hé théng may céng hudng tir 1.5 TESLA da qua sir dung,
Model: MAGNETOM Amira, Tim [96x16], S0 seri: 174794;
Héng s&n xuat: Siemens — Dirc; Nam san xuét: 2017.

Muc dich TPG: Tu véan gia tri cha tai san 1am co s& tham khao xac dinh gia
khéi diém cuia tai séan thi hanh 4n dé ban ddu gid theo quy dinh
cta Phap ludt hién hanh

Co s& gia tri TDG: Co s& gid tri bat budc ban

Thoi diém TDG: Thang 01/2026

Pia diém cia tai san TDG:

Dia chi: Bénh vién Phu san Trung Uong - $6 43 dudng Tring
Thi, phuong Clra Nam, Ha N6i

Thoi diém khéao sat tal san
TPG:

Thang 01 nam 2026

Ngubn théng tin:

Ngudn théng tin phuc vu cho cong téc thdm dinh gid duoc
Pon vi tu vén thu thap tir viéc khao sét, danh gid hién trang
thire té ciia may méc thiét bi; cin ¢t vao hd so phép 1y, hd so
k¥ thuit clia tai san; cdc quy dinh hién hénh cia Nha nudc va

va thong tin thu thap qua phong vén don vi quén ly sir dung.

2.3. Cin cir phap 1y ciia tai sin tham dinh gia

S4: 483/2025/1114-2/HS-VVF
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CONG TY CO PHAN PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH VALUTICO GROUP
VALUTICO GROUP JOINT STOCK COMPANY ~ VALUATION AND FINANCIAL SERVICES
Pia chi: S5 nha 10C, ngd 318/6 Ngoe Tri, T4 11, P. Long Bién, TP. Ha Noi

VPGD: S6 15 ngach 554/33 dwdng Nguyén Vian Cir, P. Bd P&, TP. Ha Noi

Email; Valutico.group{@egmail.com

Hop dong tur van dich vu
™G

S6 1114-2/2025/HPTV-VVE ngay 14/11/2025 ky giita Thi
hanh 4n dén sy thanh phd Ha Ngi va Céng ty Cb phan Pinh
gi4 va Dich vu tdi chinh VALUTICO GROUP

Bién ban khao sat hién
trang tai san

Ngay 17/11/2025 ctia Cong ty C6 phan Dinh gia va Dich vu
tai chinh VALUTICO GROUP

2.4. Cin cit phip Iy cia cude tham dinh gia

Tén van

STT | " . S6 hidu Ngay N§i dang
I. | LUAT
1 |LuétGia | 16/2023/QHI5 19/6/2023 | Ban hanh Luat Gia
Luat Thi . At LAt £ A
2 |hanh4n | 106/2025/QH15 05/12/2025 fuan hanh Lugt Thi hanh én dén
dén sy ;
IL. | NGHI PINH CHINH PHU
e Quy dinh chi tiét mot sé didu
1 | Nghi dinh | 78/2024/NB-CP 01/07/2024 | = - Ludt Gid vé thim dinh gié
. Quy dinh chi tiét mét sb didu
2 | Nghi dinh | 85/2024/NP-CP 10/07/2024 | = - Lt Gid vé tham dinh gié
NI | CHUAN MUC THAM DINH GIA VIET NAM

Thong tu

30/2024/TT-BTC

16/5/2024

Chuén muyc thdm dinh gia Viét
Nam v& quy téc dao dirc nghé
nghiép tham dinh gi4, pham vi
cong viée tham dinh gi4, co sd
gid tri thdm dinh gi4, hd so
thim dinh gia

Théng tu

31/2024/TT-BTC

16/5/2024

Chuén myc thim dinh gia Viét
Nam vé& thu thdp va phan tich
thong tin v€ tai san tham dinh
gia

Thong tu

32/2024/TT-BTC

16/5/2024

Chufn muye thim dinh gia Viét
Nam v& céch tiép can tir thi
trudmg, cach tiép cdn tir chi
phi, cach tiép can tir thu nhép

IV.

VAN BAN

LUAT KHAC CO LIEN QUAN

Thong tu

45/2013/TT-BTC

25/4/2013

Huéng dan ché d6 quan 1y, st
dung va trich khau hao tai san
cb dinh

Théng tu

S6 147/2016/TT-BTC

13/10/2016

Stra ddi, bd sung mot sb didu |
cia théng tu so 45/2013/TT-
BTC, ngay 25/04/2013 cha Bo

Sb: 483/2025/1114-2/HS-VVF
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VALUTICO GROUP JOINT STOCK COMPANY — VALUATION AND FINANCIAL SERVICES
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k...

Tai Chinh hwong din ché d6
quan, st dung va trich khau
hao tai san ¢6 dinh

3 | Théng tu

$628/2017/TT-BTC

12/04/2017

Stra ddi, bd sung mét sb didu
ctia thong tu sb 45/2013/TT-
BTC, ngay 25/04/2013 va
thong tw s6 147/2016/TT-BTC
ngdy 13/10/2016 ctia Bo Tai
Chinh huéng dén ché @ quan
Iy, str dung va trich khéu hao
tai san ¢ dinh

4 | Thong tu

141/2025/TT-BTC

31/12/2025

Huéng din ché dd quan Iy,
tinh hao mon, khau hao tai san
¢ dinh tai co quan, td chie,
don vi va tai san c¢d dinh do
Nha nudc giao cho doanh
nghiép quan ly khong tinh
thanh phan vén Nha nudc tai
doanh nghiép

V. | HO SO PHAP LY DOANH NGHIEP

=

Ching nhin du didu kién kinh

Gidy L g doanh dich vu thdm dinh gi4

1 | Ching Mas6483/TDG 1 95/19/025 | cho Cong ty Cb phin Dinh gid

nhén va Dich vy tai chinh
VALUTICO GROUP

V& Danh sach Thdm dinh vién

Théng < vé gia tai cdc doanh nghiép

2 | bao $6 1294/TB-BTC | 31/12/2025 | .7 = divh gia ké fx ngdy 01

thang 01 ndm 2026

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA

Céc dic diém vé phap 1y, dic diém vé kinh t6 — k¥ thuat va ’thﬁng tin lién quan dén
tai san tham dinh gia do khéch hang d€ nghi tham dinh gia cung cép. T6 thdm dinh gia va
tham dinh vién da tién hanh khao sat thuc dia dé kidm tra, ddi chiéu va ghi nhan tinh trang

thue t& nhur sau:

3.1. PAC PIEM PHAP LY TAI SAN THAM PINH GIA
Khdach hang yéu céu thém dinh gia dd cung cd:p cdc tai liéu, hé so, chitng tir lién

quan dén tai san tham dinh gid bao gom:

- Bién ban ké bién, xr ly tai san ngay 07/11/2025 cua Thi hanh an dén sy thanh

phd Ha Noi.

- Hoa don gié tri gia tang s6 0000407; ky hiéu: YK/16P ngay 26/6/2017 clia Cong

ty TNHH Thiét bi va dung cu y khoa 3P.

S6: 483/2025/1114-2/HS-VVF
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Foo %

- Bién ban khdo sét tinh trang s§ 174794 ngay 03/9/2025 ctia Céng ty TNHH dich
vu va Khoa hoc k¥ thudt Thién An.

3.2. HIEN TRANG TAI SAN

- Tai thoi diém khao sét, theo sy huong din va céc thdng tin cung cép ctia bén yéu
cAu thdm dinh gia, HSPL dugc cung cip, tai san tham dinh 1a 01 hé thong may cong
huong tr 1.5 TESLA duge tai trg, Model: MAGNETOM Amira, Tim [96x16], S seri:
174794; Hang sén xuét: Siemens — Pirc; Nam san xuit: 2017, d qua st dung.

- Lich st vAn hanh va su ¢b: May dugc dua vio sit dung ndm 2017. Dén khoang
nim 2019, thiét bi bi hu hong do sir ¢ chdy nd va ngimg hoat dong tir 2019 dn nay.
(Ngudn théng tin: Ghi nhén theo thong tin tir béc si tal Bénh vién Phu san Trung Uong).

- Hé théng &3 qua sir dung, dugc x4c dinh d4 ngimg vén hanh hoan toan trong thoi
gian dai (tir ndm 2019). Do khdng dugc b&o quén trong diéu kién tiéu chudn (nhiét 4o, &
&m 24/7) clia phong may MRI, th1et bi chiu téc dfng tric tiép clia mbi trudng néng 4m,
dan dén qua trinh oxy hoa va xubng cip difn ra trén todn by cic module. Ddng miy nay-
hién d% 15i thoi vé cdng nghé, linh kién thay thé chinh héng khan hiém, khong con dép .
ing dugce cée ti€u chuén chin doan hinh anh hién dai. Chi tiét hién trang ctia tai san:

7 + Phong dit may da bi xudng cip, mbi mot din dén sap mét phan trdn nha tryc tiép
xudng khéi tir (Magnet). Su cb nay gy tac dong vat Iy 1én vo méy va 1am mit moi trudng .
b4o quan tidu chuén.

+ Khéi tir (Magnet): Khdi tir da can kigt khi Helium, dau lanh (coolhead) khong con
hoat dong. Do tac dong ctia méi trudng dm thip va su cd sdp tran, khéi Magnet bi ngung
tu nude xam nhap, gdy ri sét toan b cac bo mach thanh phan bén trong.

+ Hé théng dién va ti diéu khién: Qua kiém tra ngudn cip va ti dién, ghi nhan tinh
trang chap chay rt ning. Tt dién ¢6 déu hidu ngung tu nuéc do 4m thip lau ngdy, din
dén hu hong hoan toan hé théng phan phdi ngudn.

+ Hé théng Cudn thu tin hiéu (RF Coils): B& mit va cdc chi tiét bén trong ¢6 déu
hiéu bi 4m méc, xudng cip do méi truong bao quan khdng dat chun.

+ Hé théng Didu khién trung tAm (Console): Hién tai khong hoat déng.

+ M4y in phim khé (Dry Imager): May d& qua sir dung, ci va nglmg hoat dong trong
thoi gian dai.

+ Bom tiém dién 2 nong (Dual Head Injector): Dung cho méy céng huéng tur, kém
man hinh diéu khién, da qua str dung, cii va nging hoat ddng trong thoi gian dai.

+ B6 luu dién (UPS): Thiét bi da qua str dung, cii va ngling hoat déng trong thoi gian
dai.

+ Man hinh y t& chuyén dung: 01 man hinh hién thi diing cho chén doén, thiét bi d&
qua st dung, cli va [4u khéng str dung. ,

+ H8 théng M4y chil va xi ly anh (Workstation): Bao gdm 02 CPU (Case may tmh)
va 03 man hinh di k&m, thiét bi d& qua st dung, cli va 1au khéng str dung.

+ Bao dudng, sira chita: Tlr 2019, may khoéng duge bao dudng, duy tu, stra chita, sir
dung, 4anh huéng 16n dén chit luong cla tai san.

Két Tudn: Tai san d3 qua st dung, hién trang dd hu héng hoan toan cic bd. phin
quan trong nhét (Magnet, coolhead); ddng thoi lac hau, 181 thoi vé cong nghé; khéng dwoc

Sé: 483/2025/1114-2/HS-VVF 4
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duy tu, béo dudng, swra chita, st dung tir 2019 den nay; chi phi sa chita 1én, do d6 khé
c6 thé stra chita, phuc hdi dem lai gid tri v& kinh té.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUON G, CAC THON G TIN VE THI
TRUONG GIAO DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1, Thong tin tong quan vé thi trirong

Thi trwdng ban tai san thi hanh 4n (THA) tai Viét Nam hién dang @i mit v6i nhiéu
thach thitc, anh huéng ¢én hidu qua ctia cdng téc thi hanh 4n dan sy. Duéi ddy 13 thng quan
v& tinh hinh va nhimg vén d& ndi bat:

- Theo théng ké, trung binh hang ndm c6 hang ngan vu viéc THA c6 tai sén duge
dua ra ban déu gi4. Cu thé, theo két qua cong tac thi hanh 4n nim 2024, s vu viée thi hanh
xong 12 621.568 vy, ting 7,97% so v&i nam 2023; s tidn thu hdi dwoc 13 117.349 ty ddng,
ting 31,11% so véi ndm 2023 va thu hdi tir 4n tham nhiing va kinh té: 9.211 vy, thu dwoc
hon 22.000 t§ ddng. Tuy nhién, sb vu viée d4 ban dAu gid thanh céng nhung chua ban giao
t&i san cho ngudi mua van con nhiéu, cho théy hiéu qué thue té chua cao. _

- Kho khin trong viéc ban giao tai san: Nhiéu truomg hop, di ¢4 ban d4u gid thanh
cbng, nhung vide ban giao tai san cho ngudi mua gip khé khin do tranh chip, khiéu kién
kéo dai hosc sai s6t trong qud trinh t6 chitc thi hanh 4n. :

- Gidm gi4 nhiéu lan: P& thu hit ngrdi mua, nhidu tii san phai giam gia nhidu 14n,
tham chi c6 tai sén phai dua ra ban dén 14n thir 17 méi c6 ngudi mua, kéo dai gin 3 nam.

- Vuéng méc phap ly: Mot sb quy dinh phép ludt vé ddu gid tai san chua dong b,
dan dén kho khin trong viéc lua chon té chire ddu gia, thdm dinh gid va xir 1y két qua bén
d4u gid.

- T4m ly e ngai ctia ngudi dén: Ngudi dan thudng e ngai khi mua tai sén thi hanh 4n
do lo ngai v& tinh phép 1y, tinh trang tai sdn va kha niing ban giao sau khi mua

- Bé khéc phuc nhitng vén d8 trén, Chinh ph d4 ban hanh Nghi dinh 152/2024/ND-
CP stra d6i Nghi dinh 62/2015/ND-CP, ¢6 hidu lve tir ngay 01/01/2025. Nghi dinh nay quy
dinh r8 hon v& trinh tu, thi tuc ban dau gid tai san thi hanh an, bao gém viée lya chon td
chirc d4u gig, thim dinh gia va xir Iy két qua ban d4u gi4, nhdm nang cao hiéu qua cong tac
thi hanh an dén su.

- Bén canh nhiing khé khin con tdn tai, nhung thire t& tai san thi hanh 4n dén sur 1a1 ‘
¢6 nhidu vu diém khi xem xét dudi gbe d6 kinh té va thi trudng nhu:

-+ Tinh minh bach: T3i san duoc ban ddu gi4 cong khai theo quy dinh phap luét, v6i
hd so phép 1y, bién ban ké bién va quyét dinh thi hanh 4n 6 ring, gitip ngudi mua han ché
rlii ro so v&i céc giao dich dan sur thong thudng.

+ Kha ning tiép can da dang: Céc loai tai san dua ra dAu gia rat phong phd, tir bét
dong san, phuong tién vén tai, may moc thiét bi cho t61 hang héa va quyén tai san, tao co
hdi cho nhidu nhém nha déu tu, td chire va ¢4 nhén tham gia.

+ Gi4 trj kinh t& hép dén: Do phai xir Iy nhanh, nhidu tai san dwoc chio ban & mirc
gid khoi didm thip hon so véi thi trudng, gitip ngudi mua ¢6 kha ning tiét kiém chi phi
dAu tu ban dAu hodic tin dung co héi sinh 1di khi khai thée, chuyén nhuong lai.

+ Khung phap 1y ngay cang hoan thién: Viéc ban hanh Nghi dinh 152/2024/ND-CP
tao didu kién ting tinh minh bach, rit ngén thdi gian x{ Iy va néng cao kha niing ban giao,
tir 46 cai thién dang k& hiéu qua khai théc tai san.
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+ Hiéu qua x4 hoi: Viéc ban d4u gi tai san thi hanh 4n khong chi gitp thu hdi ng,
béo dam quyén loi hop phép cla céc bén lién quan, ma con gop phén tang ngudn thu cho
ngén sach Nha nude va thac dAy dong chay tai san trong nén kinh té.

- Thi trudmg bén tai san thi hanh 4n tai Viét Nam dang d6i mat v6i nhidu thach thirc,
nhung cling d& c6 nhitng cai cdch phép ly nhdm nang cao hiéu qua cong tac thi hanh 4n
dén su. Viéc tiép tuc hoan thién hé théng phép ludt, nang cao ning lyc cla cac co quan thi
hanh 4n va ting curdng tuyén truyén, gido duc phép luit s& gép phén cai thién tinh hinh vi
thu hiit ngudi mua tham gia thi trudng nay.

4.2. Céc thong tin vé thi trudng giao dich:

Hoat ddng giao dich khéng s6i ndi (trdm ling, thanh khoan thép), kénh giao dich
bét budc phai qua d4u gid céng khai.

5. CO SO GIA TRI CUA TAI SAN THAM PINH GIA:

Cén ctr vao muc dich thidm dinh gi4 va ddic diém tai san thadm dinh gi, mac d6 sén
c¢6 cha thdng tin thi trudmg, VALUTICO GROUP.,JSC lwa chon co sé gi4 tri thAm dinh gid
13 gi4 tri bét budc phai ban.

“Gi4 tri bit budc phai ban phén anh gi4 tri tai san tai thoi diém thdm dinh gié trong
tredng hop ngudi ban bit bude phai ban tai san trong mét thai gian han ché, din t6i khong
thwe hién duge viée tiép thi ddy do va ngudi mua c6 thé khong dwoc kidm tra v& nhidu mat
lién quan dén tai sn mét céch ddy do. Bét budc phai ban 12 tinh hubng ma giao dich dy
kién duoc dién ra.

Gi4 c6 thé dat dugc trong mét giao dich bit bude phai ban phu thudc vao ban chét
&p huc ban ciia ngudi ban va Iy do viée tiép thi diy di khong thé thuc hién duge. Viée x4c
dinh gi4 tri bt budc phai ban chi thire hién dwoc khi ¢6 nhiing gia dinh hop ly v& hau qué
cta viéc kho hodc khéng thé ban duoc trong mdt thoi gian nhéat dinh do cac han ché tir phia
ngudi ban.”

(Cén cir Thong tw 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B§ Tai chinh ban hanh
cée chudn muc thdm dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc nghe nghiép thim dinh gla
pham vi cdng viée thAm dinh gi4, co s& gié tri thdm dinh gi4, hd so thim dinh gi).

6. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Sau day 13 nhitng gia thiét va gia thiét dic biét duoc thuc hién trong Béo céo tham
dinh gia. Néu c6 sy thay dbi nao khac v6i nhimg didu nay, VALUTICO GROUP.,JSC s&
phai xem xét lai két qué thdm dinh gia va cdp nhét lai bao cao.

- Céc théng tin v& vi trf, diic diém kinh t& — k¥ thudt cla t3i san nhw md ta & trén,
dua theo sy huéng din ctia khich hang va sy tim hiéu tot nhit ctia thim dinh vién. Béo
cdo duge thyc hién dua trén gia dinh rang khéng c6 su che ddu hoic hidu sai di vi bat ki
Iy do nao bai khach hang hodic bén thir ba st dung bao cdo. Néu khéc véi gia dinh trén,
két qua thdm dinh gi4 phai dugc xem xét lai.

- Céc hd so phép 1y lién quan dén t3i san thim dinh ma VALUTICO GROUP.,JSC
nhén dugce 14 cic ban sao/ban chup; VALUTICO GROUP.,JSC khéng thé va khéng ¢
nghia vu thue hiédn viéc thAm dinh tinh hop phép ctia nhitng ban sao/ban chup dwoce cung
cép; VALUTICO GROUP.,JSC thédm dinh gié dia trén gia dinh ring céc hd so duge cung
cép 14 trung thyre va chinh xéc.

- Gié tri tai san dugc dua ra véi k¥ vong ring khong c¢6 yéu t6 ndo tac ddng qué
‘16n 1am thay d8i thi trudng giao dich trong thoi gian sép t&i.
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7. CACH TIEP CAN VA PHUONG PHAP THAM PINH GIA
- Nhén xét cach ti€p cin va phuong phdp thim dinh gia:

e D61 véi cach tiép can thu nhép:

Viéce st dung cich tiép can ti thu nhip phu thudc vao kha ning tao ra dong tién
trong tong lai cla tai san. Tai san thAm dinh gié 1a thiét bi y t& d4 bj hu héng hoan toan
do sy ¢b chay nd, ngimg hoat déng tir nam 2019, hién tai khéng con kha nang vén hanh
d& tao ra doanh thu hay dong tién dinh k¥, nén khéng cd co s& 4p dung céch tiép can thu
nhép.

o D41 véi cach tiép cin tir thi trromg:

Céch tiép can tir thi trudng xé4c dinh gié trj tai san théng qua thong tin giao dich céc
tai san twong ty. Tuy nhién, tai san thAm dinh 13 thiét bi y t& chuyén dung don chiéc, c6
ddic th k¥ thudt cao va dang trong tinh trang hu héng nghidm trong (hong khéi tir, 1 sét, 7
mét khi Helium). Tai thdi diém thim dinh, trén thi trudng khong ¢é céc giao dich mua -
béan, chao mua hay chao ban dbi véi cac tai san c6 cling model va ciing hién trang hu héng .
tuong tur dé 1am co s& so sanh. Do d6, khéng da thong tin tin cay dé 4p dung céch tiép
cén tir thi trudng.

» D&i vai cach tiép can chi phi:

Céch tiép can tir chi phi x4c dinh gié tri tai san dwa trén chi phi tai tao/thay thé tai-
san thAm dinh gi4, ¢6 tinh dén hao mon tich Iiy. Tai san thdm dinh ¢6 ¢y du hd so phép
1y, hoa don, hop ddng mua ban dé xac dinh nguyén gi4 (chi phi ban diu). Phuong phép
ndy cho phép Thdm dinh vién x4c dinh duge chi phi téi tao duwa trén chimg tir lich six va
dinh lugng dugc cu thé ty 18 hao mon vét Iy (do hu héng thue t&), hao mén chiic ning (do
151 thoi céng nghd) dé tinh ra gia tri con lai (gid tri thanh 13). Pay 1 phuong phép cé co
s& khoa hoc va di liéu chimg minh r8 rang nhét dbi voi tai san nay.

K#ét Iuin: Cin ¢ cdc quy dinh cBia Nha nuéc, hd so phap ly cung cip (Hop
dbng/Hoa don gde), dic didm kinh té - k§ thuat cta tai san (may méc cft, hong), muc dich
thim dinh gia va cac 14p ludn trén, T4 tham dinh quyét dinh st dung cach tiép can tir chi
phi va phuong phép chi phi tai tao dé thim dinh gi4 ddi v&i tai san; st dung gia tri trong
héa don mua ban, két hop danh gia hién trang thuc té dé x4c dinh gia tri con lai cua tai
sén, dam bao phan 4nh sét thue t& chit lwong tai san.

- Cach tiép cdn tir chi phi: La céach thirc xéc dinh gia tri cha tai san thdm dinh gia
théng qua chi phi tao ra mot tai sn ¢6 chirc ning, cong dung gidng hét hodc twong tyr véi
t41 san thdm dinh gi4 va hao mon ciia tai san tham dinh gia. .

- Phurong phdp chi phi tdi tao: LA chi phi tinh tai thdi didm thim dinh gid ¢ tao ra
ho#c ¢é dugce tai san gibng hét v4i tai san thdm dinh gia khi méi 100%.

(Cén ctr Théng tu 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cha BS Tai chinh ban hanh

céc chudn muc thdm dinh gi4 Viét Nam v& cach tidp can tir thi trudng, cach tiép can tir chi
phi, cach tiép cén tir thu nhap).
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8. XAC DINH GIA TR] TAI SAN CAN THAM PINH GIA

* Xiic dinh chiit lrgng con lgi:

- X4c dinh tudi doi kinh té: Cén ot thong tin 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cha
B Tai chinh v& viéc Hudng din ché d6 quén 1y, st dung va trich khiu hao tai san ¢b dinh.
Khung thoi gian trich khéu hao clta may méc, thiét bi anh, y t€ 14 6 — 15 nam. T4 thim dinh
Iya chon thdi gian st dung (tubi ddi kinh té) trung binh 13 10,5 nam, quy déi twong duong
126 théng.

- X4c dinh tubi ddi hidu qua: Tai san duge mua méi vao thang 6 nam 2017, tinh _dén
thori diém thim dinh gid (Thang 1/2026), théi gian d3 troi qua 1a: 103 thang. Mic dit tudi
dori thyre té 12 103 thang, nhung do thiét bi d4 c6 tinh trang hu hong nghiém trong, khéng
dugc duy tu bao dudng sta chita tir 2019 dén nay (thong tin cung cAp tir chu tai sdn va
HSPL khéch hang cung cép). Do d6, T thim dinh xéc dinh Tudi ddi hiéu qua 14 119 thang
(didu chinh ting) nhim phan 4nh ding hién trang t3i san d4 xubng cip nghidm trong, tiém
cn hét gia tri st dung.

- Cin ctt Chudn muc thim dinh gid Viét Nam vé& cach tiép cén tir chi phi ban hanh
kém theo Thong tu 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B¢ Tai chinh ban hanh cac
chudn muc thim dinh gia Viét Nam v& céch tiép can tir thi trudng, cach tiép cén tir chi phi,
cAch tiép cén tir thu nhip. Té thdm dinh udc tinh ty 16 chét luong con lai cia tai san theo
phuong phép k¥ thust tudi dai, chi tiét nhu saw:

Tudi ddi Tudi dvi le; :‘Zé’;“
STT | hidu qua Tai san kinhté | M
(thing) (thing) | 1™
tron)
1) (2) , (3) ) (3)
01 hé thong méy cdng huéng tir 1.5
TESLLA da qua st dung, Model:
1 119 MAGNETOM Amira, Tim [96x16], S 126 5,56%
seri: 174794; Hing san xuit: Siemens;
Niam san xudt; 2017

* Xdc dinh chi phi tdi tgo:

- Theo khao sét thi trudng thue té, tai sén 1& may thiét bj dic thi trong nganh v té, thong
tin giao dich dbi v&i loai tai san ndy khéng phd bién va ddc quyén, khong céng khai. Diéu
d6 ghy kho khin trong qué trinh x4c dinh lai chi phi tai tao/thay thé clia tii san thim dinh
gié tai thdi diém thim dinh.

- Do han ché v& thoi gian va théng tin thi tredng, T4 thdm dinh dé xuét sir dung gia tri
cla tai sdn ghi nhéin trong Héa don mua bén lam co s& xac dinh gié tri tinh todn (xem nhu
Chi phi tai tao d6i v6i tai san thdm dinh gid), véi céc Iy do sau:

+ Tinh phép 1y: Héa don mua ban 13 gié tri thuc té 4 dugc ghi nhén trén ching tir
ké toan va hd so hinh thanh tii san. Pay la co s& phap Iy minh bach nhat dé x4c dinh gid
tri ban déu cia hé thong.
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+ Gia dinh v& sy tuong quan gi4 tri: Mic du tai san di qua nhidu nam (fr 2017),
nhung xét trong bdi canh thiét bi y t& cong nghé cao: yéu 6 truot gid (lam phat) 1am ting
gi4 tidn 18 thudng c6 xu hudng bu trir véi yéu td 131 thoi céng nghé (gid méy model cit
thudng giam di). Do d6, viée st dung gia tri lich sir 1a phwong 4n hop Iy va an toan dé& wéc
tinh chi phi tai tao trong didu kién thidu thong tin thi trudng.

= Chi phi tai tao tai san thdm dinh gid: 27.238.095.238 ddng (chwra bao gom thué
GTGT). _
* Cong thire tinh:
Gia tri con lai = Chi phi tai tao x Ty 1€ chét lugng con lal.
Pon vi tinh: VNP

STT

Tai san thim dinh | 200 | S0 | CLCL(@3 Don gis Thanh tidn
vi legng | lam tron)

01 hé thong may
cdng huong tir 1.5
TESLA d3 qua st
dung, Model:
MAGNETOM Hé
Amira, Tim [96x16], | théng
S4 seri: 174794;
Hang san xudt:
Siemens; Nam san
xuét: 2017

01 5,56% 27.238.095.238 | 1.514.438.095

TONG CONG 1.514.438.095

9.  GIATRI TAI SAN THAM DINH GIA '

Trén co s& cac ho so, tai liéu do Quy Khéch hang cung cip va qua khéo sat, thu thép
thong tin trén thi trudng, véi co s& gia tri va phuong phap thdm dinh gid duge 4p dung,
VALUTICO GROUP.,JSC béo céo két qua tham dinh gid tai san tai thoi diém théng 01
nam 2026 nhu sau:

Pon vi tinh: VNP

Pon vi

tinh So lwgng | Thanh tién

STT Tai san thAm dinh

01 hé thong may cdng huwéng tir 1.5 TESLA
da gua sit dung, Model: MAGNETOM| H¢
Amira, Tim [96x16], S6 seri: 174794; Hiing| théng
san xuét: Siemens; Nim san xuit: 2017
TONG CONG (lam tron) 1.514.438.095
Ba°ng chit: Mot ty, ndm trdm mudi bén tridu, bon trém ba muoi tém nghin, khéng trdm
chin muroi liim dong./.
Ghi chii: Mc gi trén 13 gia khéi diém @€ ban dau gia tai san theo quy dinh ctia phép
Judt hién hanh. Chira bao gdm thué phi va 1& phi chuyén quyén s& hitu tai san va chi phi
vén chuyén (néu cb)

S6: 483/2025/1114-2/HS-VVF 9
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b

11.2. Nhiing han ché caa két qua thim dinh gia:

— K&t qua thdm dinh chi phén 4nh gid tri thi trudng cta tai san tai thoi diém thdm dinh
gid va phlt hop v6i muc dich thim dinh gia da dwoce @& cap.

— Két qua thim dinh gi4 tham khao néu trén duoc d& nghi voi khach hang trong didu
kién han ché béi cac théng tin ma VALUTICO GROUP.,JSC thu thap duge tai thdi
diém thim dinh gi4. Céc ché @6 khuyén mai, giam gia hay bit ky hoat déng mang
tinh k¥ thuit thvong mai twong ty nao khac khdng thude trach nhiém xem xét ctia
VALUTICO GROUP.,JSC.

~ Két qua thdm dinh gi4 néu trén chi duoc chimg nhén tai thoi didm va dia diém thdm
dinh gid v&i cac chinh sach quan ly clia Nha nude hién tai co lién quan. Trudng hep
céc chinh sach ciia Nha nude thay dbi, thi trudng bién dong, 19 gid thay dbi,... cd
thé lam mirc gié tai san thim dinh gia thay ddi.

— Kétqua thdm dinh trén day, mic du da duge khao sét, phén tich rét k¥ ludng nhung
van 13 ¥ chil quan ctia Thém dinh vién v& gid. N6 c6 gié tri tham khao cho muc dich
dd ghi trong hop ddng tai thdi didm thdm dinh gia,

— T thim dinh khong phai 1a chuyén gia trong linh vyc thiét bi y t& cfi, héng, do d6
viéc danh gi4 chit lugng tai sin mang tinh chi quan, c6 thé chua danh gia duge hét
kha ning sir dung, phuc hdi va thu hdi déi véi tai san thdm dinh gis. Mt khéc gid
tri tinh toan dua trén gia tri ghi nhén trong Héa don mua ban. Pidu d6 cé thé din
dén chua phan 4nh hét gi4 tri clia tai san.

12. CACPHU LUC KEM THEO

Phu Iuc dinh kém theo béo cdo nay gdm cé:

— Phu lyc: Hinh anh hién trang tai san;

— HOb so phap ly cta tai san;

Béo c40 két qua thAm dinh gia duoc phét hanh 03 (ba) ban kém theo Chimg thu thim
dinh gié sé 483/2026/06/CT-VVF ngay 13/01/2026 tai Céng ty C6 phin Dinh gia va Dich
vu tai chinh VALUTICO GROUP cép cho Khich hang: Thi hanh 4n d4n sy thanh phd Ha
Ni, gi4 tri thim dinh la: 1.514.438.095 ddng./.

TROLY THAM PINH VIEN VE GIA
THAM PINH VIEN S§ thé: XV23.2417

vU HUY BiNH TRINH THANH KHUY NGUYEN LUU HOANG
S6: 483/2025/1114-2/HS-VVF 11
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PHU LUC 01: MQT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA
(Kém theo Bdo cdo tham dinh gia s6 483/2026/06/BC-VVF ngay 13/01/2026 cua Cong ty C phdn
Dinh gid va Dich vy tai chinh VALUTICO GROUP)
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PHU LUC 02: PHAP LY TAI SAN THAM DINH GIA
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